Najemné klesa i roste, kopiruje trh

Praha - Zajem o koupi bytu klesa, naopak poptagkiayaleni v najmu roste.i3ledkem je
rostouci ndjemné.
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P&t let by mohl Zit najemnik v jednopokojovém bdytHrreirskeé ulici ve Varnsdorfu za sumu,
kterd se plati za luxusni byt v prazské Melantrighdlici za jediny ndsic. Jde o 180 tisic
korun. Garsonka ve Varnsdorfijde na ti tisice nesicné.

Tyto dw krajni meze vymezuji séasné trzni najemnédeské republice. Loni koncem srpna

s

2700 korun nisi¢ng.

Ve tSine mest v prvni polovig lonského roku trzni najemné stagnovalo, ale od podsenu
v nekterych oblastech zalo ot zvySovat. Bi¢inou byl pokles zajmu o nakup Iyt

Banky zgisnily podminky pro ziskani hypoték a lid&ak pe&iliv¢ji zvazovat, zda se za
nejisté situace zadluzixad mest se tak zvySila poptavka po ngjemnim bydleni. .V
nekterych lokalitach doSlo k jemnému, ¥kterych dalSich k razantj$imu zvyseni trzniho
najemného.

Je to disledek vysSi poptavky po ndjemnim bydleni. Pod#chaseteni vzrostla Bhem
poslednich résiai o 38 procent,” uvedl Michal Pich, jednatel sgolestiEuroNet Media,
ktera provozuje servevww.realitycechy.czPodle jeho odhadu jeQesku nyni volnych
zhruba 25 tisic byitk prondjmu. Loni v I&tjich bylo o gt tisic vic.

Podlereditele firmy AAAbyty.cz AleSe Budina se poptaviacelou republiku zvysila v
praméru jen o @t procent. V gkterych lokalitach, jako je¢ba Ostrava, vSak vysita az o
polovinu.

Letos, s postupujici fin&ni krizi, se znminy v trznim ndjemném #Zaly projevovat vyraz¥ji.
V poloviné mést najemné od ledna dodma vzrostlo, v poloviakleslo.

VyraznéjSi vykyvy

Trzni ndjemné v Bré které pati mezi vyssi, vzrostlo jen mign- primeérné o ti koruny na
120 korun za&tvere:ni metr. Mirr¢ se zvysilo i v Praze, v Pardubicich a v Karlovrech.
To jsou nésta, kde trzni najemné bylo jiz beztak vysoké aaehé trvalou poptavkou. V
Praze se projevuje fakt, Ze zde sidli centraladyia velké firmy. V Pardubicich sehrava roli
rostouci piimysl a v Karlovych Varech la#eka vylinost nésta.



Mnohem vyrazgji vSak trzni najemné za letoSnicét pnésiaa vzrostlo v mensich #stech,
jako jsou Jin&ichav Hradec, Sokolov, Usti nad Orligii Novy Jiin. Nejvyrazgji v
jiho¢eskych Prachaticich, kde sépgrné trzni najemné zvysilo o 30 procent na 73 kaan
¢tvereEni metr.

V pohranénim Tacho¥, kde se pfmérné najemnétvereniho metru bytu zdrazilo o 18
procent na 84 korun, se&aa projevovat dobré dopravni spojeni s vnitrozelirgm
sousednim Bavorskem

Trzni ndgjemné se v3ak pohybuije i &pgm snérem. V Ceskych Budjovicich a v Hradci
Kralové kleslo jen mir& v Plzni, Zlirg, Liberci a Ostra¥ vyrazrji. Nejvice, o 16 procent na
78 korun zatvereni metr, kleslo trzni najemné od ledna détka v Jablonci nad Nisou.

Praimérnacisla naznéuji trend, ale filis nevypovidaji o skutmé vysi ndjemného.

Oboustranny pohyb

Praimérné najemné v Prazeni 154 korun z&tvereni metr, pmér za standardni starSi byt
velky 68¢tvereinich mett je tedy asi deset aiptisice korun. V historickém centru Prahy se
vSak za mensi byt do 50 mietitvereEnich plati az 40 tisic korun, z&tsi byty od 90 do 180
tisic.

Byty v horni hranici najemného se vSak vyuzivajkraSi dobu nez #ésic. Obsazuiji je
nagiklad firmy pro jednani s klienty na vySSi Urovebo zahrarni turisté, kté prijedou do
Prahy teba na vikend.

Smérem z centra hlavniho &sta k periférii trzni ndjemné hyklesa, pohybuje se ofinacti
po dewt tisic korun.

V Brné se nyni trzni ndjemné pohybuje kolem deviti tisicun za byt, od 4600 korun za
garsonku ve Starém B¥raz po 31 tisic korun za byt 4+1 v ulidiilop.

,V soucasnosti je k dispozici zhruba tisic volnych najechridyii. Poptavka se zvysuje,
protoZe wkteri zdjemci o koupi bytu z&#n odlozili a potebutesi gresthovanim teba do
vétSiho ngjemniho bytu. Vyhodou Brna jsou vysokodkioM z&i se diky nim pronajme
témetr vSechno, a dokonce i 0 sedm set az tisic koruhrka v pitbéhu roku,“fekla Regina
Szpyrcova z realitni kance®Sting, fisobici ve 33 rstech.

V Hradci Kralové dosahuje maximum trzniho najemnkéblem 23 tisic a v Pardubicich 20
tisic korun ngsicné. V Ostraw se plati nejvice za pronajem byt Moravské Ostray az 15
tisic mesicne.

Letos se poptavka po najemnim bydleni podle Alasgii zvySi oproti roku 2008 @tmu.

Priblizn¢ o deset procent se podlg avysi také samotné trzni ndjemné.

Poptavka po najemnim bydleni poroste podle reahtnakléu jeS€ nékolik mesial. Pokud
banky uvolni podminky pro ziskani hypoték, pak éyrsl zdjem o pronajmy bytsniZovat,
protoze lidé davajiiiednost bydleni ve vlastnim gyt



Za této situace bude trzni ndjemné ¥ich néstech stagnovat. V mensSiclestech s dobrou
dopravni dostupnosti, v nichZ budgbgvat pracovnich filezitosti, trzni najemné i nadale
poroste, a toigdevsim tam, kde je dosud nizké. V oblastech s&enou nezagstnanosti
vSak klesne.



